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Hvad er en lokalplan?

Ifglge Lov om planleegning kan Kommunalbestyrelsen beslutte at
udarbejde en lokalplan, nar en bestemt udvikling gnskes fremmet.
Kommunalbestyrelsen har endvidere pligt til at udarbejde en lokal-
plan, far der gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge-
eller anleegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse.

Lokalplanen fastleegger bindende bestemmelser for ejere, lejere
og brugere af de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, her-
under blandt andet bestemmelser om omradets fremtidige anven-
delse samt bebyggelsesregulerende bestemmelser. Kommunens
lokalplaner kan ses pa www.rudersdal.dk.

En lokalplan skal overholde kommuneplanen, men lokalplanen kan
indskreenke de muligheder for anvendelse og bebyggelse, som
kommuneplanen giver.

Offentlighedsperiode

For at sikre kommunens borgere kendskab til og mulighed for ind-
flydelse pa planleegningen skal Kommunalbestyrelsen offentligge-
re et forslag til lokalplan eller kommuneplantillseg.

Forslag til Lokalplan 295 var fremlagt fra den 6. marts til den 1. maj
2023. Der indkom tre hgringssvar.

Kommunalbestyrelsen kan vedtage lokalplanen endeligt, nar even-
tuelle indvendinger eller eendringsforslag har veeret behandlet.

Lokalplan 295 for HF Solpletten blev vedtaget den 25. oktober
2023 og er offentliggjort og geeldende fra den 7. november 2023.
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Redeggarelse

Indledning og baggrund

| november 2020 vedtog Byplanudvalget i Rudersdal Kommune
igangseettelse af ny temalokalplan for koloni- og nyttehaveomra-
der, der havde til formal at sikre administrativ forenkling samt kla-
re regler for bebyggelse i de forskellige kolonihaveomrader.

Nar et kolonihaveomrade er omfattet af en lokalplan, byplanved-
teegt eller tinglyst deklaration, der er godkendt af en offentlig myn-
dighed, kan bebyggelse opfares uden byggetilladelse safremt, det
overholder de bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalpla-
nen. Den samme fritagelse gor sig geeldende i forhold til landzo-
nebestemmelserne, hvor man med en lokalplan kan opna en bo-
nusvirkning, som erstatter kravet om landzonetilladelse.

| december 2021 vedtog Arkitektur- og Byplanudvalget, at de nu-
vaerende byggemuligheder i de forskellige haveforeninger skulle
viderefgres som hovedprincip i temalokalplanen.

Kommunalbestyrelsen vedtog den 18. maj 2022 forslag til Temalo-
kalplan 284 og Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021. Planforslagene var
i hgring fra den 1. juni til den 24. august 2022. Der indkom 12 hg-
ringssvar til planforslagene.

| Iobet af hgringsperioden har forvaltningen veeret i dialog med
Fredningsnaevnet for Kgbenhavn, da bestemmelser for HF Hest-
kebgard og HF Solpletten ikke stemte overens med ordlyden i
fredningsbestemmelserne for de to kolonihaveomrader.

| dialogen med Fredningsnaevnet udtalte de, at uagtet om deklara-
tionen gaeldende for HF Solpletten aflyses i forbindelse med ved-
tagelse af lokalplanen, henviser fredningen til den nuveerende de-
klaration, hvorfor den nuvaerende deklarations ordlyd er en integre-
ret del af fredningskendelsen, uanset om deklarationen aflyses.
Fredningsnaevnet vil derfor fortsat forholde sig til ordlyden af den
nuvaerende deklaration.

En lokalplan kan ikke uden seerlig hjemmel tilsideseaette anden lov-
givning. Tilladelser eller dispensationer fra bestemmelser i anden
lovgivning kan ikke opnas ved bestemmelser om det i lokalplanen.
Tilladelser efter anden lovgivning, der er ngdvendige for lokalpla-
nens virkeliggarelse, skal behandles konkret efter de regler, der er
fastsat i anden lovgivning.

Forvaltningen har vurderet, at det er mest hensigtsmaessigt, at der
udarbejdes ny individuel lokalplan for HF Solpletten, der tager
afseet i ordlyden i deklarationen.



Lokalplanomradets eksisterende forhold

Kolonihaveforeningen Solpletten er beliggende langs @vergdvej
mellem Holte og Gammel Holte. Omradet er omfattet og beliggen-
de i landskabsfredningen Sgllergd Naturpark, og omradet er omgi-
vet af mark, skov og sger.

HF Solpletten er en privat andelshaveforening, der blev grundlagt i
1946. Kolonihaveforeningen er derved ikke medlem af Kolonihave-
forbundet.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 30.000 m?, og bestar af
62 haveloder som har varierer i stgrrelsen pa 350-500 m?. Omra-
det vejbetjenes fra @vergdvej, og der er feellesparkering i omradet.
Ved nogle af kolonihavehusene er der tillige etableret privat parke-
ring foran kolonihavehuset.

HF Solpletten



Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er blandt andet at fastholde omradets
anvendelse til rekreativt formal i form af kolonihaveomrade samt at
sikre, at kolonihaveomradet ikke anvendes til helarsbeboelse.
Derudover er formalet at sikre, at lokalplanomradets karakter af
kolonihaveomrade fastholdes.

Det gares ved at fastleegge bestemmelser for det maksimale om-
fang, stgrrelse og placering af bebyggelse i kolonihaveomradet
samt at sikre, at kolonihaveomradet opleves som et grgnt og re-
kreativt omrade.

Det er endvidere en del af lokalplanens formal at fastholde offent-
lighedens adgang til kolonihaveomradet via havegange og stier.

Lokalplanens indhold

| lokalplanen fastleegges anvendelsen til rekreative formal i form af
kolonihaver med tilhgrende faellesfaciliteter.

Lokalplanen fastlaegger, at omradet ikke ma anvendes til helars-
beboelse. Kolonihaveomradet ma kun anvendes som overnat-
ningshave. Det vil sige, at natophold er kun tilladt i perioden 1.
april til 1. oktober og i forbindelse med skolernes efterars-, jule- og
vinterferie samt pa helligdage.

Lokalplanen indeholder bonusvirkning, Det betyder, at de forhold,
som er beskrevet i lokalplanen, kan realiseres uden, at det kreever
landzonetilladelse.

Det fastleegges, at den nuveerende havelodsstruktur fastholdes.
Lokalplanen fastleegger endvidere, at de enkelte havelodder ikke
ma sammenlaegges, udstykkes i selvsteendige matrikler eller opde-
les i yderligere havelodder.

Det fastleegges i lokalplanen, at eksisterende adgangs- og parke-
ringsforhold skal fastholdes. Der er mulighed for, at der kan parke-
res pa det enkelte havelod.

Det fastleegges tillige, at der skal veere offentlig adgang til koloni-
haveomradet.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for bebyggelsens omfang
og placering, som tager afseet i geeldende deklaration om bebyg-
gelse og benyttelse, tinglyst den 8. december 1958. Dermed kan
der opfares kolonihavehuse mv. med en samlet grundflade pa 10
procent af haveloddets starrelse. Dog ma der maksimalt kun opfg-
res et kolonihavehus pr. havelod pa maksimalt 50 m? samt 10 m2
sekundeer bebyggelse. Bebyggelse ma maksimalt have en byg-
ningshgjde pa 3,5 m malt over terreen.

Alle bygninger skal minimum placeres 2,5 m fra havelodsskel mod
nabo. Endvidere skal alle bygninger placeres 1 m fra vej og sti.
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Legehuse og drivhuse kan dog placeres 1 m fra havelodsskel til
nabo.

Alle ydervaegge pa kolonihavehuse, skure og lignende kan veere i
vedligeholdelsesfrit og brandheemmende materiale sasom fiber-
cement. Materialet skal blot i udtryk fremsta som treebekleedning.

Traebeklaedningen skal fremst& som braedder, og der kan ikke an-
vendes store glatte treeplader som yderveegge.

Bebyggelsen eksklusive drivhuse og redskabskasser, skal sta pa
punktfundament og skal minimum haeves 15 cm over terreen og
maksimalt 30 cm over terraen.

Det geelder endvidere, at hegn langs stier, havegange og i alle
lodskel skal veere levende haekke i en maksimal hgjde pa 1,8 m.
Lokalplanen muligger, at det levende hegn kan suppleres af et
tradhegn i en maksimal hgjde pa 1,2 m som placeres bag den le-
vende haek pa eget havelod.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kolonihaveloven
Reglerne for kolonihaver er fastsat i kolonihaveloven. Planlovens §
15. stk. 2 fastleegger, hvad der kan reguleres i en lokalplan.

Kolonihavelovens formal er at sikre, at kolonihaveomrader fortsat
skal veere en vaesentlig del af bybefolkningens muligheder for re-
kreation og beskeeftigelse i fritiden.

Kolonihavelovens § 2 indeholder en definition af, hvad der skal
forstas ved et kolonihaveomrade. Det geelder blandt andet, at
arealet skal ligge i by eller landzone samt, at omradet skal omfatte
mindst fem havelodder. Det geelder desuden, at havelodderne ikke
i gennemsnit er stgrre end 400 m? samt, at der ma opfares bebyg-
gelse pa havelodderne til opbevaring af redskaber og eventuelt til
dag- og natophold og, at bebyggelsen ikke ma anvendes til hel-
arsbeboelse.

Loven sikrer, at den langt overvejende del af kolonihaveomraderne
forbliver varige kolonihaver, der ikke kan nedlaegges som led i
kommunernes almindelige kommune- og byplanleegning. Varige
kolonihaveomrader kan kun nedlzegges under visse forudsazetnin-
ger mod inddragelse af et nyt kolonihaveomrade og kun efter tilla-
delse fra kommunen. Lokalplanen fastleegger ikke varighed.

Byggeloven

Kolonihavehuse kan jf. BR2018 kap 1, 8.6.5 opfgres uden bygge-
tiladelse eller anmeldelse. For kolonihavehuse geelder alene be-
stemmelser om vand- og aflgbsinstallationer, rggalarmer/raganleeg
samt energiforsyning, se ligeledes § 6 for gvrige henvisninger. Alle
kolonihavehuse skal efterleve brandkrav i det til enhver tid geel-
dende bygningsreglement.



Fingerplan 2019

Fingerplanen er den overordnede ramme for hovedstadskommu-
nernes fysiske planlaegning og udvikling.

Kommunen er i Fingerplan 2019 beliggende i det ydre storbyom-
rade som bestar af bade by- og landomrader.

| lokalplanen fastleegges anvendelsen til kolonihaveomrade, og
lokalplanen fastleegger ikke bestemmelser, der er relevante i for-
hold til Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2021

Omradet er i Kommuneplan 2021 omfattet af rammeomrade
GH.R5, Solpletten, som fastlaegger omradet til rekreativ anvendel-
se i form af koloni- og nyttehaveomrade. Derudover fastsaetter
rammen bebyggelsesregulerende rammebestemmelser.

Omradet er i kommuneplanen udpeget som stgjbelastet. Da der er
tale om en eksisterende anvendelse, skal der ikke etableres stgj-
afskeermning ved opfarelse af nybyggeri.

Omradet er i kommuneplanen udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab, veerdifuldt kulturmiljg og gkologisk forbindelse. Planen
vurderes ikke at fa veesentlig betydning for udpegningerne, da der
er tale om lokalplanlaegning, der ensretter nogle allerede eksiste-
rende forhold, men som ikke eendrer pa omradets eksisterende
karakter. Det er forvaltningens vurdering, at mulighederne i lokal-
planen ikke giver gget anledning til opfgrelse af anlseg og projekter
i henhold til de eksisterende byggemuligheder.

Det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2021 for sa vidt angar bebyggelsens omfang.

Zonestatus
Omradet er beliggende i landzone og skal forblive i landzone.

Der kreeves, jf. planlovens § 35, landzonetilladelse til udstykning,
opfarelse af ny bebyggelse eller gendring i anvendelsen af eksiste-
rende bebyggelse og ubebyggede arealer, med mindre der forelig-
ger en lokalplan med bonusvirkning.

Denne lokalplan udarbejdes med en bonusvirkning, jf. planlovens
§ 15, stk. 4 og 7. Det betyder, at de forhold, som er beskrevet i
lokalplanen for omradet, kan virkeliggegres, uden at det kreever
landzonetilladelse.

Deklaration og politisk beslutning

Omradet er omfattet af deklaration, dok om bebyggelse og benyt-
telse mv. tinglyst 8/12-1958. Deklarationen fastleegger omradets
anvendelse til kolonihaveformal, samt szerlige bestemmelser an-
gaende bebyggelsens omfang og placering af bebyggelse.



Den 3/9-1999 besluttede Byplanudvalget derudover ogsa at admi-
nistrer efter falgende retningslinjer for Solpletten.

Der kan bebygges 10 % af grundarealet, som anfart i den tinglyste
deklaration. De 10% omfatter fritidshus, udhuse og drivhuse. Der-
udover kan der opfgres max. 10 m? overdeekket areal. Hvis der
gnskes mere end 10 m? overdaekning, vil det overskydende areal
indga ved beregning af bebyggelsesgraden pa 10 %. De vedtagne
politiske retningslinjer stemmer ikke overens med fredningsken-
delsen. Det vil sige, at det kraever dispensation fra Fredningsnaev-
net i hvert enkelt tilfeelde, hvis ejerne af de enkelte havelodder
gnsker opfarelse af bebyggelse, som ikke falger tinglyste deklara-
tion.

Da fredningsbestemmelser henviser til deklarationen aflyses den-
ne ikke ved endelig vedtagelse af Lokalplan 295.

Ifglge planlovens bestemmelser bortfalder private servitutter og
andre tilstandsservitutter, der ikke indholdsmaessigt er forenelig
med lokalplanen.

Servitutter og tilstandsservitutter, som ikke bortfalder som falge af
planlovens bestemmelser, vil derfor fortsat veere geeldende.

Fredning

Lokalplanomradet er omfattet af landskabsfredningen Sgllerad
Naturpark, Afgerelse af 25/5-2016.

Fredningen har blandt andet til formal at sikre og forbedre sam-
menhaengende abne landskaber, der dels forbinder sger og skove,
dels adskiller bydannelserne indbyrdes, saledes at den klare af-
graensning mellem bebyggelse og abent land fastholdes.

Det fremgar af fredningens § 12. stk. 5, at kolonihaveomradet kan
anvendes og bebygges som hidtil |, jf. deklaration tinglyst pa ejen-
dommen den 8. december 1958. Safremt anvendelsen til koloni-
haver ophgrer, ma arealet kun benyttes som landbrugsareal eller
graesnings- eller udyrket areal, jf. § 3.1, pa baggrund af en pleje-
plan.

Forvaltningen har veeret i dialog med Fredningsnaevnet, der fast-

slog, at omradet er omfattet af landskabsfredningen Sgllergd Na-
turpark, som fastleegger, at kolonihaveomradet kan anvendes og

bebygges i overensstemmelse med deklarationen fra 1958. Ifglge
deklarationen kan 10 procent af grundarealet af det enkelte have-
lod bebygges.

Fredningsnaevnet udtalte, at uagtet om deklarationen aflyses i for-
bindelse med vedtagelse af lokalplanen, henviser fredningen til
den nuveerende deklaration, hvorfor den nuveerende deklarations
ordlyd er en integreret del af fredningskendelsen, uanset om de-
klarationen aflyses. Fredningsnaevnet vil derfor fortsat forholde sig
til ordlyden af den nuveaerende deklaration.
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Forvaltningen er opmaerksomme pa, at der over tid har veeret en
divergens mellem fredningskendelsen og det plangrundlag HF
Solpletten, er blevet administreret efter.

Forvaltningen har derfor besluttet at viderefgre de bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i deklarationen videre over i Lokalplan
295.

Derved vurderes det, at det ikke kraever tilladelse fra Frednings-
naevnet, safremt, at lokalplanens bestemmelser overholdes.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Det naermeste Natura-2000 omrade er omrade nr. 258 Rude Skov
(habitatomrade 267 Rude skov). Planen vurderes ikke at kunne
pavirke Natura-2000 omradet veesentligt, da muligt byggeri er be-
liggende ca. 1,0 kilometer fra Natura 2000 omradet, og der er tale
om planleegning, der ensretter nogle allerede eksisterende forhold,
som ikke @&endrer pa omradets eksisterende karakter. Det vurderes
ligeledes, at ingen arter omfattet af Habitatdirektivets bilag 1V, som
vil kunne blive negativt pavirket af planen.

Vandforsyningsplan og drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger indenfor Novafos A/S Vandselskab, som
forsyner omradet med drikkevand.

Omradet er udpeget som omrade med seerlige drikkevandsinte-
resser. Det betyder, at der ved planlaegning for forhold, som poten-
tielt kan pavirke grundvandet skal tages seerlige hensyn.

Omradet ligger udenfor omrader som er udpeget som boringsnaere
beskyttelsesomrader.

Omradet er udpeget som grundvandsdannende opland. De grund-
vandsdannende oplande er de omrader, hvor den regn som falder,
i sidste ende bliver til drikkevand. Det betyder, at der her skal udvi-
ses ekstra opmaerksomhed pa, at det rene vand nedsives og det
beskidte vand ledes veek pa anden vis.

Omradet er ikke udpeget som indvindingsopland. Lokalplanen vur-
deres ikke at have betydning for grundvandet.

Tilladelser eller dispensationer i medfer af anden lovgiv-
ning

En lokalplan kan ikke uden seerlig hjemmel tilsideseette anden lov-
givning. Tilladelser eller dispensationer fra bestemmelser i anden
lovgivning kan ikke opnas ved bestemmelser om det i lokalplanen.

Konkrete byggerier pa havelodder inden for lokalplanomradet kan
saledes kreeve tilladelser efter anden lovgivning herunder efter
naturbeskyttelsesloven vejlovgivningen, jordforureningsloven med
videre.
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e Hyvis der i forbindelse med jord- og anleegsarbejder findes
spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museums-
lovens § 27 standses. Fundet skal straks anmeldes til Mu-
seum Nordsjeelland.

o Forhold som ikke reguleres af lokalplanen kreever fortsat
landzonetilladelse.

o Det kreever dispensation fra Fredningsnaevnet for Kgben-
havn, hvis der skal foretages aendringer af forhold, som ik-
ke stemmer overens med fredningskendelsen for omradet.

Lov om miljgvurdering

| forbindelse med udarbejdelsen af Forslag til Lokalplan 295 er der
foretaget en screening for pligt til miljgvurdering efter lov om milja-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
Pa baggrund af screeningen har kommunen vurderet, at planfor-
slaget ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, i henhold til lo-
vens § 10. Planens muligheder vurderes ikke at medfgre vaesentlig
indvirkning pa miljget, og derfor skal der ikke udarbejdes en miljg-
vurdering.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan 295 for HF Solpletten

I henhold til Lov om planlsegning fastleegges falgende bestemmel-
ser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 Formél

1.1 Det er lokalplanens formal:

at fastholde omradets anvendelse til rekreativt formal
i form af kolonihaveomrade samt at sikre, at koloni-
haveomradet ikke anvendes til helarsbeboelse.

at sikre lokalplanomradets karakter af kolonihaveom-
rade ved at fastleegge bestemmelser for det maksi-
male omfang, starrelse og placering af bebyggelse i
kolonihaveomradet.

at sikre at kolonihaveomradet opleves som et grgnt
og rekreativt omrade.

at sikre offentlig adgang til kolonihaveomradet via
havegange og/eller stier.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa Kortbilag 1.

2.2 Lokalplanen omfatter matr.nr. 6¢ch @vergd by, Sgllerad.

2.3 Lokalplanomradet ligger i landzone og fastholdes uden zen-
dringer i zonestatus.

2.4 Lokalplanens bestemmelser erstatter de tilladelser efter plan-
lovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelser), som er ngdvendige
for lokalplanens virkeligggrelse (bonuslokalplanprincippet), til
anvendelsen af lokalplanomradet som kolonihaveomrade.

Bonusvirkningen geelder for bestemmelser om anvendelse og
bebyggelsens omfang og placering efter lokalplanens 88 3 og

De gvrige bestemmelser i lokalplanen kan realiseres uden bo-
nusvirkning.
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§ 3 Omréadets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til rekreativt omrade i form
af kolonihaveomrade med tilhgrende fzellesfaciliteter.

3.2 Kolonihaveomradet ma ikke anvendes til helarsbeboelse. Na-
tophold er kun tilladt i perioden 1. april til 1. oktober og i for-
bindelse med skolernes efterars-, jule- og vinterferie og pa
helligdage.

3.3 Inden for lokalplanomradet kan der opferes transformerstatio-
ner og lignende tekniske anlaeg til sikring af den ngdvendige
forsyning, nar disse udfores og placeres under hensyntagen til
omradets bebyggelse og karakter af kolonihaveomrade.

Det er dog ikke tilladt at opseette antennemaster til brug for te-
lekommunikation eller lignende.

8 4 Matrikuleere forhold

4.1 De enkelte havelodder ma ikke udstykkes, sammenlaegges
eller opdeles yderligere.

4.2 Den nuveerende havelodsstruktur skal fastholdes, som vist pa
Kortbilag 2.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Eksisterende veje- og stiforlgb skal fastholdes, som vist pa
Kortbilag 2.

5.2 Veje og stier ma kun udfares med beleegning af grus, smasten
og lignende.

5.3 Der skal veere offentlig adgang til kolonihaveomradet. Det skal
sikres, at stier, som vist pa Kortbilag 2, er offentlige tilgaenge-
lige for feerdsel hele aret.

5.4 Parkering skal etableres som feellesparkering eller som parke-
ring til de enkelte havelodder.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Pa det enkelte havelod mé der kun opfares kolonihavehuse,
overdaekninger og mindre udhuse med en samlet grundflade
af hgjst 10 procent haveloddets areal.

6.2 Uanset § 6.1 ma der maksimalt opfares et kolonihavehus inkl.

overdaekning pa maksimalt 50 m? samt 10 m? sekundaer be-
byggelse pr. kolonihavelod.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Kolonihavehuset skal veere fritiggende og ma ikke sammen-
bygges med smabygninger.

Kolonihavehus og overdaekket terrasse skal veere sammen-
bygget.

Kolonihavehuset males til ydervaeggens afgraensning. Tagud-
haeng ud over 30 cm teeller med i det samlede bebyggede
areal. Samme beregningsregler ger sig geeldende for alle
smabygninger.

Overdzekkede terrasser males til udhaengets afslutning.

Alle bygninger inkl. overdeekket terrasse skal placeres mindst
2,5 m fra havelods skel til nabolod og mindst 1 m fra vej og sti.

Lodgreensen defineres som midte af oprindelig haek. Dog kan
terrasser, drivhus og legehus placeres 1 m fra havelodsskel til
nabolod.

Haevede terrasser ma dog ikke placeres neermere havelodskel
mod nabo end 2,5 m, og ma ikke haeves mere end 30 cm over
naturligt terreen.

Bebyggelse skal stad pa punktfundament og skal minimum
haeves 10 cm over terreen og maksimalt 30 cm over terraen.

Kolonihavehusets ma maksimalt opfgres i én etage og hgjden
ma ikke overstige 3,5 m malt fra naturligt terraen til tagryg.

Det geelder for alt byggeri, at der ikke ma etableres hel eller
delvis keelder.

6.10 Der ma ikke etableres ildsted hvortil det kraeves skorsten eller

anden form for aftreek.

8§ 7 Bebyggelsens ydre fremtreeden

7.1 Alle ydervaegge i kolonihavehuse, skure og udhuse skal i sit

udtryk blot fremtraede i tree og med braeddebeklaedning.

7.2 Uanset 7.1 ma drivhuse udfares i plast eller klart glas.

7.3 Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer.

Solfangere og solceller skal veere en integreret del af bebyg-
gelsens arkitektur. Solfangere og solceller skal placeres pa-
rallelt med tagfladen.
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8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Minimum 65 procent af det enkelte havelod skal fremsta grent
og beplantet i form af greesser, bede, traeer og lignende.

8.2 Eksisterende friarealer skal fastholdes. P4 friarealerne kan der
etableres feelleshus og legeplads.

8.3 Der skal vaere adgang til friarealer fra stier eller vej.

8.4 Hegn langs stier, havegange og alle havelodsgraenser ma kun
opfgres som levende hegn i form af haek i en maksimal hgjde
pa 1,8 m.
Det levende hegn méa dog suppleres af et fast hegn i en mak-

simal hgjde pa 1,2 m, som skal placeres bag det levende
hegn pa eget havelod.

8.5 Der ma ikke foretages terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m.
Der ma ikke forega terraenregulering 1 m fra havelodskel.
8.6 Oplag af ikke indregistrerede kgretgjer, bade, campingvogne,

skurvogne, containere og trailere er ikke tilladt indenfor lokal-
planomradet.

8§ 9 Bevaringsbestemmelser

Ingen bestemmelser.

§ 10 Stgj, lugt og stav

10.1 Safremt det kan dokumenteres, at det er ngdvendigt at sikre
omradet mod stgj, kan der etableres stgjafskeermning mod vej
og sti i form af fast hegn efter Kommunalbestyrelsens god-
kendelse og efter fglgende retningslinjer:

Fast hegn mod vej og sti ma ikke overstige 1,80 m i hgjden og
hegnet skal placeret mindst 80 cm bag skel, og der skal fore-
tages beplantning i form af haek foran hegnet mod vej og sti-
arealet.

Der tages udgangspunkt i Miljgstyrelsens til en hver tid geel-
dende stgjkrav for rekreativanvendelse.

§ 11 Grundejerforeninger

Ingen bestemmelser.
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§ 12 Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ingen bestemmelser.

8§ 13 Servitutter og lokalplaner

Ingen bestemmelser.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarel-
se af lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
§ 18 i Lov om planleegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til at udfare de
anlaeeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ifglge 8§ 47 i Lov om planleegning kan kommunalbestyrelsen ek-
spropriere private ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriationen er af veesentlig betydning for virkeliggarelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Ekspropriation kan ske under opfyldelse af en reekke naermere
betingelser og ved gennemfgrelse af ekspropriation skal kommu-
nalbestyrelsen folge de processuelle regler for ekspropriation i
vejlovens §8§ 99-102.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt i
aftale med en statslig eller regional myndighed, kan dog kun fravi-
ges ved en dispensation med den pageeldende myndigheds god-
kendelse.

Videregaende afvigelser fra lokalplanens bestemmelser kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jfr. 8 18 i Lov om
planlaegning.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.
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Vedtagelsespategning

Rudersdal Kommunalbestyrelse vedtog den 25. oktober 2023 Lo-
kalplan 295 for HF Solpletten.

Ann Sofie Orth / Iben Koch
Borgmester Direktar
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Neermere oplysninger om lokalplanen kan findes pa Rudersdal
Kommunes hjemmeside

www.rudersdal.dk
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